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1.2 Beschreibung der Ausgangssituation

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet liegt im Norden des
Innenstadtbereichs der Stadt Hof und umfasst ca. 5,7
ha. Es ist nérdlich durch den Sigmundsgraben, westlich
durch die Lessingstrafie, sidlich durch die SchloBgasse
und die Karlsstraie und &stlich durch die Ludwigstraf3e
begrenzt.

Im Kontext der bestehenden Sanierungsgebiete
wird das Gebiet im Norden vom Sanierungsgebiet |,
Neustadt begrenzt. Die Ostgrenze des Gebietes
stéBt  an das bestehende  Sanierungsgebiet VI,
Maxplatz. Im Westen schliefit das Sanierungsgebiet I,
Altes Gefdngnis an.

Quelle: Bayernatlas, Bearbeitung durc ARGE Beer/oberprillerarchitekten
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Morphologie - Blockstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist wie ein typisches historisches Stadtquartier in
einer Blockrandstruktur bebaut. Das heif}t, die Hauptgebéude sind in einer
geschlossenen Bauweise entlang den Straflen errichtet. Diese Bauweise
l&sst gefasste StraBenréume entstehen, die bei entsprechender Zonierung
der Freirdume eine hohe Aufenthaltsqualitét im dffentlichen Raum
erméglichen. Oftmals wird jedoch ein ungleichgewichtig zonierter Raum
einseitig vom motorisierten Individualverkehr beansprucht, sodass die
Aufenthaltsqualitat darunter leidet. Ziel sollte eine Ausgewogenheit der
ErfGllung der Anspriche aller Nutzer des Raums sein.

Die Blockrandbebauung erméglicht ruhige, vom Straflenverkehr
abgeschirmte, qualitativ hochwertige Innenbereiche, die gemeinschaftlich
oder individuell fir den Aufenthalt der Bewohner genutzt werden kénnten.
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Belichtung

Die bereits beschriebenen Probleme in den Freirdumen
setzen sich fort in der Belichtung der Hauser. Die enge
stadtische Bebauung, die grundsétzlich begriflenswert
ist, hat durch zahlreiche Einbauten in den Freifléchen
(Schuppen, Garagen) und die beschriebene Enge
durch Mauern die im Lauf der Zeit ergénzt wurden das
Problem, dass Wohnr&ume nur schwerlich ausreichend
mit natirlichem Licht belichtet werden. Au3erdem wur-
den oftmals die Gebdude in den Erdgeschossen in den
Blockinnenbereich erweitert. Dies ist bei Erdgeschos-
sen, die wie bei den Gebduden an der Ludwigstrafie
als Geschéfte mit Lagerfléchen genutzt werden, még-
lich, allerdings birgt es die Gefahr, dass die Wohnun-
gen und eventuellen Dienstleistungsnutzungen in den
Obergeschossen keinen qualitétvollen Freibereich ha-
ben, sondern die Bewohner und Nutzer auf eine wenig
ansprechende Dachlandschaft aus Erweiterungs- und
Einbauten blicken.

Da bei einer geschlossenen Bebauung naturgeméf
nur zwei Seiten zur Belichtung zur Verfigung stehen,
sind auch grole Gebdudetiefen problematisch. Durch
die oftmals sehr kleinteilige Parzellierung sind aber in
vielen Bereichen des Untersuchungsgebiets grof3e Bau-
kérpertiefen entstanden. Beispiele dafir sind vor allem
in der Klosterstrafle zu beobachten.

Die beiliegende Darstellung zeigt die problematischen
Bereiche im Quartier auf.

Innenhof in der Birgerstrafie Hof in der Karolinenstrafle
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Verkehr

Die KarlstraBe, Schlogasse, der Schlofiplatz am Rand
des Untersuchungsgebietes, sowie der sidliche Teil
der Karolinenstrafle, die durch das Gebiet fihrt, sind
als FuBgéngerzone gewidmet. Die Gbrigen Straflen im
Gebiet werden sowohl von Kraftfahrzeugen, als auch
von FuBBgédngern und Radfahrern genutzt. Der Straf3en-
raum wird zum gréBten Teil von den Kfz beansprucht
als fahrender und auch als ruhender Verkehr. Von der
Fahrbahn und den Parkierungsbereichen am Rand sind
relativ schmale Gehwege durch Hochborde abge-
trennt. FUr die Radfahrer gibt es keinen abgetrennten
oder markierten Bereich. Die StraBenrdume sind unter-
schiedlich breit, was aber keinen grofien Unterschied
im Fahrverkehr bewirkt, sondern im Wesentlichen fir
mehr Parkraum genutzt wird. Eine Sonderstellung
nimmt die Theaterstrafie ein, die im nérdlichen Teilbe-
reich eine gréflere Breite aufweist, die fir den Hol- und
Bringverkehr vor der Schule genutzt wird.

Ein Teil des ruhenden Verkehrs ist nicht im Strafenraum,
sondern in den Blockinnenbereichen auf Stellplatzen
oder in Garagen untergebracht. Teilweise gibt es auch
Garagen am Blockrand oder in die Blockrandbebau-
ung integriert.

Die Klosterstrafle, Birgerstrafie und Theaterstrafie wer-
den momentan Uber Kurzzeitparkpldtze mit Parkschei-
nen bewirtschaftet.

In der Auguststrafie, der Neuen Gasse, der Karolinen-
straBBe ist stralenbegleitendes Parken mit Anwohner-

ausweis moglich.

Den Anwohnemn werden gegen eine jdhrliche Verwal-

tungsgebihr Anwohnerparkausweise ausgestellt. Der
for das Gebiet giltige Ausweis hat die Bezeichnung
,N“ Neustadt. Viele Bewohner und Eigentimer nutzen
vor allen Dingen die Blockinnenhéfe zum Parken. Dies
exkludiert natirlich weitere Nutzungen auf den Hoffla-
chen.

Parallel zu den vorbereitenden Untersuchungen wur-
de von der Stadt Hof eine Verkehrsuntersuchung bei
brenner Bernard ingenieure GmbH beauftragt, deren
Ergebnisse (Bericht vom 04.10.2019) in die vorlie-
genden Untersuchungen aufgenommen wurden. Die
Verkehrsuntersuchung wurde Uber das vorgesehene
Sanierungsgebiet VIl hinaus ausgeweitet, da der Indivi-
dualverkehr dynamisch agiert und eine reine Betrach-
tung des Biedermeierviertels nicht die volle Auswirkung
verschiedener Mafinahmen, speziell im ruhenden Ver-
kehr, aufzeigen wirde. Die folgenden Zahlen beziehen
sich auf das Sanierungsgebiet, weitere Informationen
und Zahlen Gber den gesamten Bereich der Verkehrs-
untersuchung kénnen in dieser nachgelesen werden.

Aus der durchgefihrten Verkehrsuntersuchung geht
hervor, dass unter vorhandenen Voraussetzungen kein
Parkraumdefizit festzustellen ist. Allerdings wird bei der
angestrebten AuffGllung der Leersténde und der Auf-
wertung der Stralenréume, zum Teil auf Kosten beste-
hender Stellplétze, ein héherer Stellplatzbedarf entste-
hen (s. Verkehrsuntersuchung).

Anzahl bestehender Stellplatze gesamt: 521
Stellplatzbedart: 327
Auslastung: 63%

KlosterstraBe Nr. 19 bis 9

Innenhof in der Schlof3gasse
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6. Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

6.1 Quartiersspaziergang

QUARTIERSSPAZIERGANG
ZUR VORBEREITUNG EINES
SANIERUNGSGEBIETES

Biedermeierviertel

. Donnerstag,
OM - 4en26.04 2018
umo: 17:00 Uhr
Haus & Grund Hof
Im: SchloBplatz 5
95028 Hof/ Saale

WAaAS: Die Stadterneuerung Hof GmbH und die Stadt Hof laden Sie herzlich
zu einem rund ein- bis eineinhalbstindigem Spaziergang durch lhr
Quartier ein. Wir wollen gemeinsam mit lhnen das Biedermeierviertel
mit offenen Augen erkunden und Gber Anregungen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes diskutieren.

In einer anschlieBenden lockeren Gesprdchsrunde in den
Geschéftsréumen von Haus & Grund Hof wollen wir mit lhnen Gber
die Zukunftsentwicklung des Biedermeierviertels sprechen.

lhre Meinung, Wiinsche und Vorstellungen sind uns wichtig. Wir
wirden diese gerne mit lhnen direkt und vor Ort besprechen. Wir
méchten das Quartier mit lhnen zusammen entwickeln und stérken,
for ein anziehendes und stédtebaulich hochwertiges Wohnen und
Arbeiten mitten in der Stadt. Daher bitten wir Sie um eine rege
Teilnahme.

Mit freundlichen Grifien

Jean Petrahn

Geschéftsfihrer Stadterneverung Hof GmbH
Sanierungstréger der Stadt Hof

Arbeitsgemeinschaft Beer/ Oberpriller Vorbereitende Unterstchung fir das ,Sanierungsgébief Biederm

Stadtemeugrung Hof Unterkofzauer Weg 2

Quartiersspaziergang 26.04.2018 - 17.00 Uhr; ca. 40 Teilnehmer
Veranstalter: Stadterneuerung Hof GmbH, Sanierungstréger der
Stadt Hof.

Programm: Stadtdirektor Franz Pischel Begriflung aller versammel-
ten Beteiligten, d.h. Bewohner, Hauseigentimer und Unternehmer,
Vertreter der Stadt, Planer Allgemeine Hintergrundinformationen zum
Stadtebauférderungsprogramm, Grund und Ziele der Stadtebauli-
chen Untersuchungen

“Eine Chance fur das Biedermeierviertel und seine Umgebung”
Vorstellung der beteiligten Planer:

* Herr Karlheinz Beer, Architekt, Weiden

* Herr Jakob Oberpriller, Architekt und Stadtplaner, Hérmannsdorf

Spaziergang durch das Quartier Biedermeierviertel und anschlieflen-
de Diskussionsrunde in den Raumlichkeiten des Haus & Grund e.V..

Vorstellung der Architekturbiros Beer und Oberpriller als Ansprech-
partner und mit der Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchung
beauftragten Biros
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1. Leersténde

* hoher Leerstand im Quartier
* Aktivierungsmaglichkeiten

* Freiraumqualitaten

* Zonierung des StraBenraums
*  Was fehlt im Quartier?

Blick in den Innenhof
Freirdume

Garagen

Topographie
private/gemeinschaftliche
Freibereiche

. StraBenraum vor der Schule

Topographie

Barrierefreiheit

An-/ Abfahrt der Schule
Freiraumgestaltung
Zonierung des StraBenraums

mogliche Quartiersgarage
Parken
Verkehr

. Auguststrafie

Qualitét und Zonierung des
Straflenraums

Verkehr

Garagen

ruhender Verkehr

Karolinenstrafle
Topographie
StraBenhierarchie
StraBBengestaltung
Zustand Belége

Karolinenstrafle 6
Leuchtturmprojekt
Vorbildfunktion

MafBBnahmen verpuffen wenn
nicht alle mitziehen

8. Klosterstrafle Ost

* Zonierung

* ruhender Verkehr

e Straflenhierarchie

* Faérderméglichkeiten

. Klosterstrafle West
* Disparitgt zu 8
*  Umgang mit StraBenraum
* Faérderméglichkeiten

10.Innenhof Stadtverwaltung
Jugend & Soziales

*  Gestaltung Innenhof

Topographie

Anspriche

Parkplétze

Leerstand

Entkernung

11.Baulicke
*  Umgang mit Baulicken
* mdgliche Gestaltung

e Schlieflen 2
e Offenlassen 2

12.Innenhof von Haus & Grund
* als Garagenhof genutzt

* optimale Nutzung?

* zentrale Lage

e Freiflaéchen im unmittelbaren

Umfeld
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Topographie

Das Untersuchungsgebiet liegt an einem kontinuier-
lich nach Norden bzw. Nordwesten fallenden Hang zur
Saale. Der Niveauunterschied von der sudlichen Be-
grenzung des Umgriffsgebiets an der Schlogasse bis
zur Nérdlichen am Sigmundsgraben betragt ca.17m.

In ost-westlicher Richtung verlaufen die Straf3en entlang
der Hohenlinien und weisen somit, mit Ausnahme von
kleinen Hohenunterschieden, in der Summe kaum Hé-
hendifferenzen auf.

Die geforderte und auch sinnvolle Barrierefreiheit im
dffentlichen Raum lasst sich also im Bereich der nord-
stdlich verlaufenden Straflen schon aufgrund der To-
pographie kaum bewerkstelligen, wahrend die Stra3en
in Ost-West-Richtung gut geeignet fir den barrierefrei-
en Ausbau sind. Allerdings gibt es auch hier, vor allem
im Bereich der Hauseingénge Héhenunterschiede, die
derzeit durch oftmals in den &ffentliche Raum hineinra-
gende Treppenstufen Uberwunden werden.

Die grofen Hoéhenunterschiede aufgrund der Topo-
graphie stellen auch in den Blockinnenbereichen er-
hebliche Probleme dar. Bisher werden sie in der Regel
an den Grundsticksgrenzen durch Mauern und durch
an die Mauern gebaute untergeordnete Baukérper wie
Schuppen oder Garagen abgefangen. Dies ergibt ein
sehr zerrissenes réumliches Gesamtbild. Durch die Ein-
bauten in die ohnehin oft sparlichen Freiflachen werden
diese noch einmal verkleinert. Die Héhenunterschiede,
die durch Stitz- oder Grenzmauern abgefangen wer-
den, lassen oft lichtschachtéhnliche Situationen entste-
hen, die keine qualitdtvolle Nutzung der Freibereiche
ermdglichen. Ahnlich wirken sich auch die oberirdi-
schen Grenzmauern aus, die zuséitzlich zur optischen

Enge und zur Verschattung der Freirdume beitragen.
Ein weiterer Nachteil der Topographie ist die Tatsa-
che, dass der Hang nach Norden abfallt und somit die
Probleme bei der Besonnung noch verstérkt. Deutlich
sichtbar wurde die beschriebene Situation beim Stadt-
spaziergang durch die Baustellensituation an der Bor-
gerstrafBe Hs. Nrn. 17 und 19, die den Blick auf das
Blockinnere freigab. Zu hinterfragen ist hier auch die
Zufahrt zur Parkierung Gber den Blockinnenbereich von
der Schlogasse aus, die die Freiraumqualitét mindert
und zudem einen erheblichen Héhenunterschied iber-
winden muss.

KlosterstraBe Ecke Karolinenstrafie

KlosterstraBe Haus Nr. 2 Ecke LudwigstraBe
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TOPOGRAPHIE
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STADTEBAULICHE MISSSTANDE
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Misssténde

Blockinnenbereich zerstiickelt durch vielféltige
Eigentumsverhdlinisse und bauliche Anlagen

Garagen im Innenhof

v Hohe Versiegelung
/—L| rﬁ Hauseingénge nicht barrierefrei

.

- StraBenbeldge nicht barrierefrei

Topographie nicht barrierefrei

- Freibereiche zu klein

Aufgebrochene Blockstrukturen
Leerstéinde/ Sanierungsbedirftige Héauser
Eingangsbereiche verbesserungsfahig (Gestalterisch/

: Barrierefreiheit)

Zonierung der Straffenréume, KFZ

y
| Fehlende Griinordnung: StraBenbdume, Beleuchtung,

StraBenméblierung

| / (] ) Larm
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4.2  Mafinahmenplan

In |

iiall

MaBnahmenplan

1. Organisatorische und planerische
MaBnahmen

Anderung des Bebauungsplans
Forderleitfaden fir Investoren
Beratung

Bodenordnung

Barrierefrei-Konzept

2. Errichtung von Quartiersgaragen/
Umlenkung des Verkehrs

3. Neugestaltung der Hofe
4. Umgestaltung der StraBenrgume

5. Auffillung der Leerstéinde in der
Bebauung (Leerstandsbérse)

Umgriff
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2. ERRICHTUNG EINER QUARTIERSGARAGE
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4.1.6 Attraktivere Gestaltung der Freirdume

Bei der Freiraumgestaltung muss zwischen StraBBenrdu-
men und Blockinnenbereichen unterschieden werden.
In beiden Féllen ist eine angemessene Gestaltung nur
in wenigen Ansétzen vorhanden.

Straflen- und Platzréume

Die StraBBenrdume werden, wie bereits erwdhnt, zum
gréBten Teil vom Kfz-Verkehr beansprucht. Demzufolge
gibt es eine breite Fahrbahn und - wo genigend Platz
ist - auf beiden Seiten Stellplétze, jedoch schmale Geh-
wege. Dies sollte im Sinne der gewiUnschten Entwick-
lung des Gebiets und den damit verbundenen Funktio-
nen der Freirdume gedndert werden in eine addquate
Gestaltung und Gewichtung des Raums entsprechend
der Prioritét der Funktionen.

Funktional sollten sich die StraBenrdume in hochwerti-
ge Aufenthaltsbereiche entwickeln, die allen Nutzungs-
ansprichen gerecht werden.

Verkehrsfunktion

Der Verkehrsraum sollte grundsétzlich fir alle Verkehrs-
teilnehmer gleichermaflen geeignet sein. Dies ist natur-
gemdfB je nach der Verkehrsfunktion der Strafle diffe-
renziert zu betrachten. Eine Geschéftsstrale mit hohem
Verkehrsautkommen ist anders auszuformulieren als
eine Wohnstrafle. An der Gestaltung sollte man jedoch
erkennen, dass keine Verkehrsart, sei es der FuBgén-
ger-, Radfahr- oder Kfz-Verkehr, bevorrechtigt ist. Im
Gegenteil, die Gestaltung sollte implizieren, dass der
Stérkere Ricksicht auf den Schwécheren nehmen soll-
te. Dazu ware eine Umgestaltung des Verkehrsraums in
eine verkehrsberuhigte Mischflache sinnvoll.

Der Vorteil des Biedermeierviertels in dieser Hinsicht ist,

dass es keinen Durchgangsverkehr gibt. Der Zielver-
kehr von auBen kann durch durch Angebote wie z. B.
einer Quartiersgarage mit der Méglichkeit auch den
Hol- und Bringverkehrs tir die Schulen unterzubringen
und durch geschickte Lenkung wesentlich reduziert
werden. Die sinnvollste verkehrsrechtliche Anordnung
(Spielstrafle, verkehrsberuhigter Geschéftsbereich etc.)
muss je nach Situation im Einzelfall Gberprift werden,
z. B. mit einer Verkehrsschau, bei der alle Beteiligten
einbezogen werden. Dabei wéren auch die Belange
von behinderten oder kérperlich eingeschrankten Ver-
kehrsteilnehmern zu bericksichtigen.

Aufenthalt

Der offentliche Freiraum sollte zum Verweilen einla-
den und als Aufenthaltsbereich und Lebensraum erlebt
werden kénnen. Dazu gehért eine sinnvolle Zonierung
vom &ffentlichen zum privaten (Vor-)Bereich (Eingénge)
und eine entsprechende Méblierung und Ausstattung
einschlieBBlich der Entwicklung eines Begriinungs- und
Beleuchtungskonzepts.

Barrierefreiheit

Generell sind die MaBnahmen der Abgrenzung bei zo-
nierten Bereichen eine Kernaufgabe. Sie sollten nicht
zu hart als Grenze wirken, aber dennoch - am besten
intuitiv - wahrgenommen werden. Zudem ist es wich-
tig, den unterschiedlichen Bedirfnissen von kérperlich
eingeschrankten Personen Rechnung zu tragen. So sind
beispielsweise einerseits die Ubergdnge von verschie-
den zonierten Bereichen zwar schwellenlos zu bauen,
aber dennoch mit Leitlinien fir Sehbehinderte auszu-
statten. Dabei ist auch ein besonderes Augenmerk auf
die Hauseingdnge zu richten. Gegenwdrtig sind diese
oft nur mit Treppenstufen zu erreichen, die in den &f-

fentlichen Raum hineinreichen. Hier wére eine halbpri-
vate Vorzone, in der der Héhenunterschied bewdaltigt
wird, hilfreich. Eine Hilfestellung dazu bietet der Leit-
faden zur DIN 18040 Teil 3 ,Barrierefreies Bauen 03
Offentlicher Verkehrs- und Freiraum (gemeinsam er-
arbeitet von der Bayerischen Architektenkammer, dem
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr und
dem Staatsministerium for Familie, Arbeit und Sozia-
les 2018). Die vorhandenen Belége sind oftmals nicht
for Rollatoren und Rollstihle geeignet und sollten des-
halb umgebaut werden. Als Grundlage fur die Planung
eventueller UmbaumaBnahmen wirde sich vorab die
Erstellung eines Barrierefrei-Konzeptes als hilfreich er-
weisen.

Blockinnenbereiche

Die Blockinnenbereiche sind als Freibereiche unzusam-
menhéngend und weisen einen hohen Versiegelungs-
grad auf.

Nebengebdude
Die vielfach vorhandenen und nicht adédquat genutzten

Nebengebdude und baulichen Anlagen sollten abge-
brochen werden. Die Stellpldtze und Garagen sollten
aus den Innenhéfen ausgelagert werden. Wiinschens-
wert wdre es, zumindest optisch zusammenhdngende
und nutzbare Freibereiche zu schaffen und die Beson-
nung der Innenhéfe zu erreichen im Sinne einer héhe-
ren Aufenthaltsqualitéit.

Versiegelung
Wichtiges Ziel der Attraktivierung der Innenhéfe ist die

Entsiegelung und Begrinung.
Hierzu hat die Stadt Hof ein kommunales Férderpro-
gramm ,Hinterhofbegrinung” ins Leben gerufen.
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4.1.7 Verkehr

Eine Schlusselstellung im Quartier hat die Verkehrs-
funktion, im besonderen MafBe der ruhende Verkehr.
Um die oben angedachte Umgestaltung der Freirdume
Uberhaupt in Angriff nehmen zu kénnen, missen Maf3-
nahmen beziglich des Verkehrs ergriffen werden.
Parallel zu den vorliegenden Untersuchungen wur-
de auch eine Verkehrsuntersuchung durch brenner
Bernard ingenieure erarbeitet, deren Ergebnisse in die
vorliegende Untersuchung eingeflossen sind.

Als Entlastung fur die verkehrliche Situation wird die
Errichtung einer Quartiersgarage vorgeschlagen. Als
Standort bietet sich das Grundstick FI. Nr. 260 an der
Nordwestecke des Untersuchungsgebiets an. Hier be-
findet sich im nérdlichen Teil des Grundsticks derzeit
ein Parkplatz, im stdlichen Teil steht ein Containerge-
baude, das wohl als tempordre Entlastung der Schu-
len genutzt wird. Hier kénnte eine mehrgeschossige
Quartiersgarage errichtet werden, die im Bedarfsfall
auch mit Klassenzimmern Uberbaut oder ergdnzt wer-
den kénnte. Mit dieser Garage kénnte der Héhenun-
terschied zwischen Auguststra3e und Sigmundsgraben
ausgenutzt werden. Man wirde vom Sigmundsgraben
ebenerdig in die Garage einfahren und Gber eine in-
terne Rampenanlage die oberen Geschosse erreichen.
Das Einfahrtsgeschoss kénnte fur den Schiler-Hol-und
Bringverkehr genutzt werden, die Gbrigen Ebenen als
Quartiersgarage. So wirde ein grofler Teil des heuti-
gen Fahrverkehrs aus dem Quartier ausgelagert und
auBBerdem konnte ein Teil des ruhenden Verkehrs in
dieser Garage untergebracht werden. Wichtige Flg-
chen, die gegenwartig in den Blockinnenbereichen und
im StraBenraum durch Stellplatze belegt sind, wirden

frei und kénnten zum hochwertigen Aufenthaltsbereich
umgestaltet werden.

Ein zeichnerischer und rechnerischer Nachweis ist im
Folgenden dargestellt. Darin wird auch eine Prognose-
rechnung bei Auffillung der Leersténde beriicksichtigt.
Die Aufstellung der Stellplatzeinsparungen geschah auf
Grundlage der Erhebung von Brenner Bernard Inge-
nieure. Die existierenden, erfassten Stellplétze wurden
mit der Auslastung verglichen.

Die daraus resultierende Summe wurde anschliefend
mit dem Konzept der autofreien Innenhéfe (blockwei-
se), sowie einer Anpassung der Stellpldtze im &ffentli-
chen Raum kombiniert.

Der Unferschied in der Gesamtsumme der Stellplétze
in Tabelle 1 zur Darstellung auf Seite 73 ergibt sich aus
den unterschiedlichen Untersuchungsbereichen.
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Tabelle 1 bezieht sich auf den gesamten von brenner
Bernard untersuchten Bereich, Seite 73 nur auf das VU-

Gebiet.

Tabelle 1:
Ist-Zustand:
Stellpléitze Bestand:
Auslastung

Bedarf

Stellplatze herzustellen

Bestand Bedarf herzustellen
521
63%

327

Prognose:

Leerstéinde aufgefillt
Veréinderung durch

Umgestaltung -96

+159

425 486 61

Summe

147

Vermeidung Parksuchverkehr

(s. brenner Bernard ingenieure 04.10.2019)

Entfernung der Bebauung in den Innenhéfen

Dadurch Entfernung der Garagen und Entfer-

‘ [—1 I—] 1 [—1 ‘ I—] nung der Stellplgtze in den Innenhéfen

Aufwertung der Innenhéfe durch nachbar-
schaftlich genutzte Gemeinschaftsfléche und

| Schaffung eines halbprivaten Vorbereiches vor

den Hé&usern an der Nordseite der StraBBen.
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8.  Sanierungsrechtliche Beurteilung

8.1 Umfassende Beurteilung der Ergebnisse nach BauGB

Die vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB)
ergeben, dass im Bereich des Untersuchungsgebietes
,Biedermeierviertel” Mangel in den Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen und der Funktionsfahigkeit des Ge-
bietes (§136 Abs. 3 BauGB) die férmliche Festlegung
eines Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB) erfordern.
Auf diesem Weg kénnen die notwendigen Sanierungen
einheitlich vorbereitet und im &ffentlichen Interesse z{-

gig durchgefihrt werden (§ 136 Abs. 1 BauGB).

Die Begrindung des Sanierungsbedarfs ergibt sich aus
der Bestandsanalyse (3.1 bis 3.3) und den Feststellun-
gen von Mangeln und Werten (3.4, 3.5). Die Sanie-
rungsziele kénnen nur erfolgreich verwirklicht werden,
wenn die Méngel im Stadtebau, der Grinordnung
und im Verkehr in zusammenhéngenden MaBnahmen,
wenn auch schrittweise, behoben werden.

Fur die zukinftige Entwicklung dieses Stadtbereiches
wurde ein integriertes Entwicklungs- und Handlungs-
konzept erstellt, ausgehend von seiner Bedeutung fur
die Stadt, die mafigeblich durch die besondere Lage
im Stadtgefige und die historische Entwicklung gepragt
ist. Fir die gesamte Stadt ist die Sicherung einer posi-
tiven morphologischen und sozialen Entwicklung des
Untersuchungsgebiets gerade in seiner Funktion als Teil
des Innenstadtkerns notwendig.

Wichtige Sanierungsziele sind:
- die Sicherung und Starkung der Geschlossenheit

und Einheitlichkeit der Bebauung, insbesondere auch
der stadtebaulichen Struktur der Blockrandbebauung

- das Erreichen einer angemessenen baulichen
Dichte und sinnvollen Baumassenverteilung inner-
halb der vorhandenen stadtebaulichen Struktur

- der differenzierte Umgang mit den Grundstiicksgré-
f3en und -zuschnitten

- der Erhalt und die Starkung der Nutzungsmischung
im Quartier

- die Sanierung der Gebdude mit baulichen
Missstanden, bzw. deren Anpassung an die An-

forderungen der Gegenwart

- eine atftraktivere Gestaltung der Freirdume als Le-
bens- und Aufenthaltsraum

- die Optimierung der Verkehrsfunktion (flieBend und
ruhend) fur alle Beteiligten

- die Auffullung der Leersténde
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